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ZALACZNIKI NR 1 — OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY




1. PODSTAWA PRAWNA

Sporzadzenie prognozy jest elementem postepowania w sprawie oceny oddziatywania
na srodowisko, jakiej podlegajg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i ich zmiany
zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczehnstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z pézn. zm.).

2. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem prognozy sg potencjalne oddziatywania na srodowisko i ich skutki, jakie mogag
mie¢ miejsce w wyniku realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwanego dalej planem lub planem miejscowym.

Niniejsza prognoza obejmuje obszar wskazany w uchwale Nr LXVIII.894.2023 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Obszaréw Nr [-IV potozonych we wsi Szamoty w Gminie
Nadarzyn.

Teren opracowania ma powierzchnie 20,71 ha. Sktada sie z czterech obszaréw potozonych
w granicach obrebu Szamoty:
= obszaru Nr | — obejmujgcego czesc¢ dziatki nr ew. 25 o powierzchni 7,61 ha,
= obszaru Nr Il — obejmujgcego czesc¢ dziatki nr ew. 33 0 powierzchni 2,74 ha,
= obszaru Nr lll — obejmujgcego czes¢ dziatki nr ew. 66 0 powierzchni 5,52 ha,
= obszaru Nr IV — obejmujgcego czes¢ dziatki nr ew. 4 o powierzchni 4,84 ha.

Rysunek 1 Lokalizacja obszaru objetego opracowaniem
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Zrodto: Opracowanie wiasne z wykorzystaniem http:/mapy.geoportal.gov.pl/imap/
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Prognoze sporzgdzono w oparciu 0 wymogi art. 51 ust 2. oraz 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegobtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko dokonane przez:

= Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w  Pruszkowie (pismo  znak:
L.dz.NZ.9022.1.6.2023.4691.169 z dnia 26.06.2023 r.),
= Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak:

WOOS-111.411.222.2023.ET z dnia 16.08.2023 r.).

3. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.), podstawowym celem projektu planu jest
ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposoboéw ich zagospodarowania i zabudowy.

Zakres przedmiotowy planu jest zgodny z art. 15 ust. 2 i 3 w/w ustawy i rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Na tres¢ dokumentu przedtozonego do oceny skifadajg sie dwie czesci: tekstowa (tekst uchwaty)
oraz zatagczniki graficzne, opracowane w skali 1:1 000 (zatacznik nr 1-4 do uchwaty). Na zatgcznikach
graficznych zaznaczono granice obszaréw objetych projektem planu miejscowego.

Plan miejscowy uchwala Rada Gminy, po stwierdzeniu braku naruszen ustalen zawartych
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Ustalenia studium sg
zatem wigzgce dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W tej sytuacji
najistotniejszym dokumentem powigzanym =z analizowanym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nadarzyn” (zatwierdzone uchwatg Nr XLII/420/14 Rady Gminy Nadarzyn
zdnia 26 marca 2014 r., zmienione uchwatg Nr XX1.262.2016 Rady Gminy Nadarzyn z dnia
31 sierpnia 2016 r. oraz uchwatg Nr LXVI1.874.2023 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 1 marca 2023 r.).

Rysunek 2 Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn
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Zrodio:

Opracowanie wtasne na podstawie

~Studium uwarunkowan i

kierunkoéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Nadarzyn” (2014 r. ze zm.), Zatgcznik Nr 4 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z obowigzujgcym Studium obszary objete opracowaniem zostaty przeznaczone na cele:
» zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (oznaczenie symbolem M-2), dla kiorej

ustalono:

1. Kierunek przeznaczenia terendéw:

1) dominujacy:

a) zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna

realizowana

jako wolnostojgca,

blizniacza

i szeregowa w postaci budynkéw indywidualnych oraz osiedli zorganizowanych;
b) ustugi, ustugi celu publicznego i uzytecznosci publicznej;

2) uzupetniajacy:

a) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace, w tym z zakresu infrastruktury technicznej,

obstugi komunikacyjnej i parkowania, budynki gospodarcze i garaze;

b) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe i tereny zieleni.

2. Zasady i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uz

tkowania terendw:

Powierzchnia
nowo wydzielonej

Powierzchnia

Powierzchnia

Przeznaczenia dziatki biologicznie zabudowy Wysokos¢ zabudowy nie
terenu budowlanej nie czynna r_1_|fa mniej i utvyard_zer_i_rue wiecej niz:
N niz: wiecej niz:
mniej niz:
mieszkaniowa 1000 m?
. ) 50% 50%
jednorodzinna 1500 m? 0 0 12m
wolnostojaca W WOChK 70% w WOChK 30% w WOChK
messanons | soome
jednc 750 m? w WOChK 70% w WOChK 30% w WOChK
blizniacza
Tt | zsom
! 300 m? w WOChK 70% w WOChK 30% w WOChK
szeregowa
12 m z mozliwoscig
ustugowa 3 000 m? 20% 80% zastosowania lokalnych
dominant
mieszkaniowa
. . ) s
¥ zabudona 3 000 m? o B0 Cowani lokanyeh
ustugowg w WOChK dominant dla ustug
realizowang




w oddzielnych
budynkach

Zrodto: ,Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn” (2014 r. ze zm.)
Zatacznik Nr 3 — tekst ,TOM Il — Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”

= zieleni ochronnej (oznaczone symbolem Z) — obejmuje tylko wschodni fragment obszaru Nr I,
potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérej ustalono:

1. Kierunek przeznaczenia terendw:

1) dominujacy: tereny zieleni chronionej nieurzgdzonej, stanowigce biologiczng obudowe rzek
i rowéw: uzytki zielone, zbiorniki matej retencji, stawy hodowlane, nasadzenia nadwodne
i nieuzytki;

2) uzupetniajgcy:
a) terenowe obiekty i urzadzenia zwigzane z turystykq i rekreacja;
b) siecii urzgdzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska.

2. Zasady i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw: powierzchnia biologicznie

czynna — nie mniej niz 95%.

3. Ograniczenia dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

1) lokalizacja obiektéw i urzgdzen oraz zagospodarowania terenu nie moze kolidowaé¢ z funkcjg
ochronng i przyrodniczg;

2) zakaz lokowania sktadowisk odpadow;

3) zakaz budowy masztéw dla stacji bazowych telefonii komorkowe;.

Przy sporzadzaniu projektu ,Studium uwarunkowan | kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nadarzyn” zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania
na srodowisko.

Zapisy planu pozostajg w zgodzie z politykg rozwoju gminy Nadarzyn przyjetg na szczeblu
lokalnym w ,Strategii Rozwoju Gminy Nadarzyn na lata 2014-2025"1. Zgodnie z przyjetg w Strategii
misjg Nadarzyn jest ,gming nowoczesng | zasobng ekonomicznie, stawiajgcg na stabilny
i wielofunkcyjny rozwdj spoteczno-gospodarczy, dbajgcg o staty wzrost jakoSci zycia mieszkancéw,
nastawiong na rozwéj edukacji, opieki zdrowotnej oraz szerokg oferte kulturalng i sportowg, a takze
atrakcyjng turystycznie dzieki walorom przyrodniczym i kulturowym”. Projekt planu pozwala
na realizacje ponizszych celéw:
= wyposazenie w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dobrze skomunikowang

Z otoczeniem;
= tworzenie korzystnych warunkéw dla rozwoju dziatalno$ci gospodarczej;
= ochrona zasobéw srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego.

4. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Podstawowym celem prognozy jest stwierdzenie czy i jakie zmiany w $rodowisku wystgpig
w trakcie i po zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w projekcie planu, oraz ocena, czy bedg to zmiany znaczace.

Plan nie stanowi docelowego obrazu omawianego terenu. Jest to zbiér warunkéw, w oparciu
o ktére moze by¢ zainwestowany. Nie ma zadnych gwarancji, ze caly obszar zostanie zabudowany
w petni tak, jak pozwala na to plan. Niemniej jednak nie ma tez przestanek do przewidywania, ze nie
zostanie on w catosci zabudowany i to na najmniej korzystnych dla srodowiska warunkach. Tak, wiec
podstawowym zatozeniem metodycznym jest przyjecie, ze (w zgodzie z projektowanymi ustaleniami)
na catym terenie docelowo powstanie zainwestowanie w wielkosci iskali maksymalnej, na jakie
pozwala plan.

W niniejszej prognozie zastosowano tréjstopniowg metode prognozowania oddziatywan
na srodowisko obejmujaca:
= Etap | — identyfikacja. Na podstawie znajomosci mozliwych oddziatywan wskutek realizacji planu
oraz warunkéw $rodowiskowych — identyfikacja skutkow, kitdére powinny by¢é uwzglednione
w ocenie (znaczgcych i potencjalnie znaczacych).
= Etap Il — przewidywanie. Przedstawienie przebiegu skutkow w $rodowisku z wykorzystaniem
metod prognostycznych — symulacyjnych i opisowych.

1 Uchwata Nr XLIX/514/2014 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 29 pazdziernika 2014 r. w sprawie uchwalenia
Strategii Rozwoju Gminy Nadarzyn na lata 2017-2025.




= Etap Il — ocena. Za pomocg réznych metod i technik ocena informacji uzyskanych w | i Il etapie.

Identyfikacje oparto o liste komponentéw $rodowiska oraz kierunki oddziatywan okreslone
w ustawie?. Zostata ona uszczegétowiona i dopasowana do specyfiki dokumentu oraz terenu, ktérego
dokument ten dotyczy.

Przy opracowywaniu prognozy analizowano rowniez ponizsze dokumenty:

= Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Obszaréw Nr I-IV we wsi
Szamoty w Gminie Nadarzyn, Ekourbanistyka, 2023 r.;

= Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn, 2014 r.
(z pézn. zm.);

= Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gminy Nadarzyn, ,KANON” Grzegorz Chojnacki,

2009 r. (wraz z aktualizacjg z 2012 r.);

Strategia Rozwoju Gminy Nadarzyn na lata 2014-2025, 2014 r;

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Nadarzyn do roku 2020, 2018 r.;

Plan gospodarki wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300);

Plan przeciwdziatania skutkom suszy (Dz. U. z 2021 poz. 1615);

GUS, Bank Danych Lokalnych;

MIDAS Bazy Danych Panstwowego Instytutu Geologicznego;

CBDG, Bazy Danych Panstwowego Instytutu Geologicznego;

Raporty Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska o stanie $rodowiska;

GDOS, http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;

Kleczkowski A (red.)., Mapa obszaréw Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP)

w Polsce wymagajacych szczegodlnej ochrony w skali 1: 500 000. Wyd. AGH, Krakow, 1990;

= Kistowski M., Ocena odpornosci srodowiska na degradacje oraz jego zdolnosci do regeneracji,
Gdansk, 2004;

= Kondracki J., Geografia regionalna Polski., PWN, Warszawa, 1994;

= Szczegdtowa mapa geologiczna Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Raszyn (Pruszkéw), PIG,

Warszawa,;

Mapa glebowo-rolnicza, Instytutu Upraw i Nawozenia Gleb w Putawach;

Mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Raszyn (Pruszkow), PIG, Warszawa;

Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Raszyn (Pruszkow), PIG, Warszawa;

Wysocki C., Sikorski P.: Zarys fitosocjologii stosowanej, SGGW, 2000

Matuszkiewicz J., Potencjalna roslinnos¢ naturalna i geobotaniczna regionalizacja Polski, IGiPZ

PAN, 2009;

= Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 Ilutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2007 r. Nr 42, poz. 870
Z pozn. zm.);

= Mapa zagrozenia powodziowego (godito N-34-138-D-c-1), Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie, 2019 r;

= Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia
29 marca 2017 r. w sprawie okreslenia wod powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrddet rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego,
z ktorego odptyw azotu ze zrddet rolniczych do tych wdd nalezy ograniczy¢ w granicach regiondw
wodnych: Srodkowej Wisty, tyny i Wegorapy, Niemna, Swiezej oraz Jarft (Dz. Urz. woj. Maz.
z 2017 .r, poz. 3191).

5. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Projekt planu miejscowego nie bedzie transgranicznie oddziatywac¢ na srodowisko.

6. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

Szczegotowy opis podstawowych komponentéw $rodowiska przyrodniczego oraz jego
funkcjonowanie przedstawione zostaty w ,Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym Gminy
Nadarzyn” (2009 r. zaktualizowane w 2012 r.). W prognozie w celu uniknigcia powtorzen zastosowano
skrécony  opis  srodowiska, ze  szczegdlnym = podkresleniem  elementdow  waznych
dla przeprowadzanych ocen i analiz.

2 ystawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko



http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

6.1. Uzytkowanie terenow

Wschodnia czes¢ obszaru Nr | stanowi teren zabudowany budynkami mieszkalnymi
i gospodarczymi w formie zabudowy zagrodowej. Na obszarze Nr Il zlokalizowane jest siedlisko
rolnicze, a na obszarze Nr IV, przy ul. Sportowej, znajduje sie nieukohczony budynek gospodarczy.
Pozostate tereny nie sg zainwestowane. Stanowig uzytki rolne. W najblizszym sgsiedztwie
zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa i zagrodowa.

Wszystkie  obszary majg dostep do drég publicznych oraz podstawowe] infrastruktury
techniczne;.

6.2. Potozenie fizycznogeograficzne i uksztattowanie powierzchni

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Kondrackiego (2002 r.) gmina Nadarzyn potozona jest
na terenie makroregionu Niziny Srodkowomazowieckiej (318.7), w obrebie dwéch mezoregiondw:
= Réwniny Warszawskiej (318.76),
=  Roéwniny Lowicko-Btonskiej (318.72).

Obszary Nr I-lll znajdujg sie w zachodniej czesci Réwniny Warszawskiej. Mezoregion ten jest
zdenudowanym ptatem akumulacji lodowcowej potozonym 20-30m ponad lustrem wody Wisty
Z zaznaczonym stopniem erozyjnym ku wschodowi. Zachodnia krawedz regionu stanowigca granice
Z nizszymi mezoregionami jest mato widoczna w terenie. Rownina Warszawska jest regionem
rolniczym, z przewagg sadownictwa i upraw warzyw

Obszar Nr IV potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci Réwniny towicko-Btonskie;.
Réwnina ta zajmuje potudniowo-zachodnig cze$¢ Niziny Srodkowomazowieckiej. Potozona jest
miedzy doling rzeki Bzury i Kotling Warszawska na poinocy, a Wzniesieniami
Potudniowomazowieckimi na potudniu. Stanowi zdenudowang réwning morenowg (obok glin
morenowych wystepuja lokalnie ity wstegowe) rozcietg licznymi doptywami Bzury (Rawka,
Skierniewka, Pisia, Utrata). W potudniowej jej czesci wystepujg resztki dawnych puszcz: Bolimowskiej
i Marianskiej (Bolimowski Park Krajobrazowy). Rownina towicko-Btonska jest regionem rolniczym,
na dobrych glebach pytowych i czarnych ziemiach rozwineto sie sadownictwo i warzywnictwo.

Uksztattowanie powierzchni obszaréw opracowania jest prawie ptaskie. Rzezba terenu zostata
w duzej mierze przeksztatcona przez cziowieka na skutek procesdéw inwestycyjnych i dziatalnosci
rolniczej. Rzedne wysokosci na:
= obszarze Nr | wynoszg 118,3-119,9 m n.p.m.,
= obszarze Nr Il wynoszg 112,8 -115,5 m n.p.m.,
= obszarze Nr lll wynoszg ok. 112,8-115,6 m n.p.m.,
= obszarze Nr IV wynoszg ok. 118-118,7 m n.p.m.

6.3. Zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemi
Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemi nie wystepuje.
6.4. Budowa geologiczna

W podiozu przewazajg plejstocenskie piaski pochodzenia rzeczno-deluwialnego lezgce na
glinach zwatowych lub osadach zastoiskowych. Grunty te sg nosne, ale w przypadku wzrostu
uwilgocenia ich parametry geotechniczne mogg zmienié¢ sie na niekorzystne dla zabudowy.

Wzdtuz rzeki Utrata wyksztalcity sie holocenskie piaski rzeczne den dolin, ktére zalegajg do
gtebokosci 1-3 m na piaskach wodnolodowcowych lub glinach zwatowych. Ze wzgledu na wysoki
poziom wéd gruntowych grunty te zostaty zaliczone pod wzgledem oceny warunkéw budowlanych do
kategorii grunty stabonos$ne.

Budowe geologiczng ilustruje rysunek nr 3.




Rysunek 3 Warunki geologiczne
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WARUNKI HYDROGEOLOGICZNE
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Zrédto: ,Opracowanie ekofizjograficzne podst.awowe gminy Nadarzyn” — Zatgcznik Nr 2 Warunki geologiczne
i hydrogeologiczne

6.5. Surowce mineralne
W granicach opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcow mineralnych.
6.6. Gleby

Na terenie opracowania wystepuja:

= na obszarze Nr | — gleby bielicowe i pseudobielicowe wytworzone z piaskdéw stabo gliniastych
zaliczone do kompleksu zytniego stabego; retencja wodna jest mata, a zapasy wodne
niedostateczne;

= naobszarze Nr Il — w zasiegu oddziatywania rzeki Utrata gleby murszowo-mineralne i murszowate
wytworzone z piaskéw luznych, zaliczone do uzytkéw zielonych stabych lub bardzo stabych;
retencja wodna jest srednia, zapasy wodne niskie. W czesci zachodniej, przy ul. Nadarzynskiej,
wystepujg czarne ziemie zdegradowane i gleby szare wytworzone z piaskéw gliniastych lekkich,
zaliczone do kompleksu zbozowo-pastewnego mocnego; retencja wodna jest wysoka, zapasy wodne
niskie;

= na obszarze Nr Il — gleby bielicowe i pseudobielicowe wytworzone z piaskéw gliniastych lekkich
zaliczone do kompleksy zytniego dobrego; odczyn gleb jest bardzo kwasny; retencja wodna
$rednia, a zapasy wodne niskie;

* na obszarze Nr IV — mozaika czarnych ziem wiasciwych wytworzonych z piaskéw gliniastych
lekkich zaliczone do kompleksu zbozowo-pastewnego mocnego oraz gleb bielicowych
i pseudobielicowych wytworzonych z piaskéw gliniastych lekkich zaliczone do kompleksu zytniego
dobrego; retencja wodna jest $rednia, zapasy wodne niskie.

Odczyn wszystkich gleb w granicach opracowania jest bardzo kwasny.
6.7. Warunki klimatyczne

Gmina Nadarzyn potozona jest w regionie klimatycznym mazowiecko-podlaskim,
charakteryzujgcym sie przewagg cech klimatu kontynentalnego: duzg amplitudg temperatur w ciggu
roku, stosunkowo niewielkg iloscig opaddw, nagtym przejsciu por roku. Lata sg wzglednie ciepte,
a zimy dos¢ suche.

Termiczne lato trwa tu 90-100 dni, rozpoczyna sie w ostatniej dekadzie maja i kohczy
w pierwszych dniach wrzes$nia. Umiarkowanie dluga zima zaczyna sie w pierwszej dekadzie grudnia.
Okres wegetacyjny, tj. okres z temperaturg > 5°C, trwa ok. 210-220 dni. Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi 8°C, przy $rednich temperaturach najcieplejszego miesigca (lipca) wynoszgcych
18,0°C, a najchtodniejszego stycznia -2,8°C. Przez 110-120 dni wystepuja dni z przymrozkami,
a okoto 40 razy w roku sg dni z mrozem, tj. z temperaturg maksymalng <0°C. Srednia suma opaddéw
z wielolecia w rejonie gminy Nadarzyn jest nizsza od $redniej dla Polski — 600 mm i rzadko przekracza
550 mm.

Na obszarze gminy, przewazajg wiatry z sektora zachodniego, niosgce masy powietrza
morskiego. Znaczny udziat majg rowniez wiatry niosgce masy powietrza kontynentalnego
z potudniowego wschodu i wschodu.




6.8. Hydrografia
6.8.1.Wody powierzchniowe

Obszar opracowania znajduje sie na terenie dorzecza Wisty. Zgodnie z Il aktualizacjg Planu
gospodarki wodami na obszarze dorzecza Wisty (2023 r.) przynalezy do JCWP Utrata do Zbikéwki
(JCWP europejski kod PL RW200010272833). Utrata jest prawostronnym doptywem Bzury.

Utrata przebiega pomiedzy obszarami Nr Il i lll na odcinku blisko 200 m, jednakze sama rzeka
nie jest objeta opracowaniem.

Rysunek 4 Potozenie terenu opracowania na tle
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Dodatkowo na omawianym obszarze wystepujg urzadzenia melioracji wodnych wykonane
w ramach zadania ,Walendoéw llI” — rowy i drenowania.

Zgodnie z Planem przeciwdziatania skutkom suszy (2021 r.) zagrozenie suszg hydrologiczng dla
terenu opracowania zostato zaliczone do klasy umiarkowanie zagrozone (ll). W swietle ogolnej oceny
zagrozenia wystgpienia zjawiska suszy hydrologicznej na terenie Polski dominujg obszary
umiarkowanie zagrozone, ktére stanowig prawie 65,6 % powierzchni kraju (62,1% dorzecza Wisty).

taczne zagrozenie suszg rolniczg, hydrologiczng i hydrogeologiczng w polu podstawowym
dla terenu opracowania zostato zaliczone do klasy: obszary Nr I-1ll silnie zagrozone (lll) oraz obszar
Nr IV do klasy ekstremalnie zagrozone (IV).

Zgodnie z w/w Planem na terenie gminy Nadarzyn nie sg planowane dziatania stuzgce
przeciwdziataniu skutkom suszy pomimo wystepowania silnego i ekstremalnego zagrozenia.

6.8.2.Zagrozenie powodziowe

Czeéé Obszaru Nr “ I GRAN\CAOBSZARUSZCZEGOLNEGDZAGROZENIAPDWODZIA:
11 znajduje S'Q W granicach OBSZAR, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI 1%
obszaru szczegc')lnego m OBSZAR, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI 10%  ~
zagrozenia powodzig, co
ilustruje rysunek.

Rysunek 5 Zasieg obszaru
szczegolnego zagrozenia
powodzig.

Zrédio: Opracowanie wiasne na
podstawie Mapy zagrozenia
powodziowego (2019 r.)

6.8.3.Wody podziemne

Wg aktualizacji Planéw gospodarki wodami na obszarze dorzecza Wisty (2023r.) teren
opracowania przynalezy do jednostki GW200065.
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Wody podziemne w obrebie gminy Nadarzyn zwigzane sg z czwartorzedowymi
i trzeciorzedowymi warstwami utwordéw piaszczystych. Zasilanie zbiornikow wéd podziemnych odbywa
sie w znacznym stopniu na zasadzie infiltracji opadéw atmosferycznych. Dodatkowym Zzrédiem
zasilania jest naptyw wod podziemnych z obszaréw wysoczyzny Rawskiej, ktéry odbywa sie gtéwnie
poprzez tzw. Rynne Brwinowska, ciggnie sie ona wzdtuz doliny rzeki Zimna Woda.

Gmina Nadarzyn znajduje sie w granicach dwéch nieudokumentowanych Gtéwnych Zbiornikéw
Wod Podziemnych3: nr 215 Subniecka warszawska oraz 2151 Subniecka warszawska (czes$¢
centralna). Sg to zbiorniki triasowe o catkowitej powierzchni 51,0 km i 17,5 km. Szacunkowe zasoby
dyspozycyjne wynoszg okoto 250 i 145 tys. m/dobe, a srednia giebokos¢ uje¢ to 160 i 180 m. Wody
w granicach zbiornikow ptyng w kierunku pétnocnym, pétnocno-zachodnim, ku Wisle. Zbiorniki te majg
stosunkowo mate zasilanie, poniewaz od strony doptywu wod podziemnych, od zachodu i potudnia,
ograniczone sg obszarem o matej migzszosci warstwy wodonosnej lub barierg utworéw stabo-
przepuszczalnych — glin zwatowych i osadéw zastoiskowych. Zasilany sg poprzez infiltracje.

Wydajnos¢ potencjalna studni wierconej na terenie opracowania wynosi 30-70 m3/h.

Pierwszy poziom wodonosny (wody przypowierzchniowe) jest w znacznej cze$ci odstoniety
i nieizolowany od powierzchni utworami nieprzepuszczalnymi zwierciadta wody. W zaleznosci
od uksztattowania i wyniesienia powierzchni terenu wystepuje na réznych gteboko$ciach. W dolinach
ciekéw i zagtebieniach terenu wody wystepujg na ogét na gtebokosci ptycej niz 1,5 m, na pozostatych
obszarach do 2 m ponizej powierzchni terenu. Glebokos$¢ do pierwszego poziomu wodonos$nego na
obszarach opracowania waha sie od 1 do 2 m ponizej powierzchni terenu.

Na opisywanym obszarze nie ma zlokalizowanych uje¢ wody, ktére wymagatyby uzyskania
pozwolenia na pobér wéd. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie ustanowiono stref
ochrony uje¢ wody, ani obszaréw ochronnych zbiornikdw wéd srédigdowych.

Zgodnie z Planem przeciwdziatania skutkom suszy (2021 r.) JCWPd 65 zostata zakwalifikowana
do klasy Il — silnie zagrozona suszg hydrogeologiczng.

6.9. Szata roslinna

Potencjalna roslinnos¢ naturalna to hipotetyczny stan koricowego stadium sukces;ji roslinnosci
na danym terenie, jaki mogitby by¢ osiggniety na drodze naturalnej sukcesji pierwotnej lub wtornej,
gdyby oddziatywania cztowieka zostaly wyeliminowane. Roslinno$¢ ta nie jest prognozowanym
stanem roslinnosci w przysztosci, ale opisuje aktualny potencjat biologiczny siedlisk.

Potencjalng roslinnos¢ naturalng dla gminy Nadarzyn stanowig: grady subkontynentalne
odmiany s$rodkowopolskiej (seria uboga), kontynentalne bory sosnowo-debowe oraz nizowe tegi
jesionowo-olszowe. Grad subkontynentalny, obejmuje swoim zasiegiem prawie calg gmine.
Na obszarach zwigzanych z dolinami rzek i pomniejszych ciekéw wystepujg siedliska fegu jesionowo-
olszowego. W pétnocnej czesci gminy znajdujg sie siedliska boru mieszanego sosnowo-debowego.

W roslinnosci rzeczywistej najwieksze zmiany dotyczg miejsc wystepowania potencjalnego
zbiorowiska grgdu subkontynentalnego odmiany $rodkowopolskiej, kitdére obecnie uzytkowane
sq rolniczo.

Terenom upraw polowych towarzyszg zbiorowiska roslinnosci segetalnej rzedu Aperetalia oraz
uzytki zielone tworzone gtéwnie przez poétnaturalne zespoly tak i pastwisk — Cirsietum rivularis,
Filipendulo-Geranietum, Lolio-Cynosuretum. Na terenach zurbanizowanych oraz w ich sgsiedztwie
wystepujg zbiorowiska roslinnosci ruderalnej z klasy Artemisietea, rzedu Onopordetalia acanthii,
rozwijajgce sie w sgsiedztwie zabudowy, czesto na terenach zdegradowanych, smietniskach i wzdtuz
drég.

W mniejszym stopniu przeksztatceniu ulegly potencjalne zbiorowiska tegéw. Obszary
te potozone sg wdolinach rzecznych. Wystepuje tu roslinnos¢ naturalna i potnaturalna
(w uproszczonej formie). Strukture roslinng urozmaicajg lokalne zadrzewienia oraz zbiorowiska
roslinnosci szuwarowej towarzyszgce rowom melioracyjnym i oczkom wodnym.

Na zabudowanych fragmentach obszaréw Nr I, 11l i IV wyksztalcita sie roslinnos¢ synantropijna,
utrzymujgca sie dzieki dziatalnosci cztowieka. Roslinnos¢ synantropijna towarzyszy cziowiekowi
w poblizu jego siedzib, wystepuje réwniez na zmienionych przez niego siedliskach. Obejmuje
zbiorowiska ruderalne (wystepujgce na przydrozach, w opuszczonych ogrodach) oraz zbiorowiska
segetalne roslin jednorocznych i wieloletnich towarzyszacych terenom zabudowanym. Struktura

3 za ,Mapg obszaréw gtéwnych zbiornikow wéd podziemnych (GZWP) w Polsce wymagajgcych szczegdinej
ochrony”, A.S. Kleczkowski.
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i sktad gatunkowy ros$linnosci warunkujg gtéwnie indywidualne upodobania wiascicieli lub wtadajgcych
tymi terenami, bardzo charakterystyczny jest jednak duzy udziat roslin obcych naszej florze.

Na pozostatych terenach wystepuje roslinno$¢ charakterystyczna dla terenéw rolnych. Wzdiuz
doliny rzeki Utrata oraz w sasiedztwie rowéw melioracyjnych wystepuja tgki nadrzeczne, ktérym
towarzyszag zadrzewienia i zakrzewienia. W potnocnej czesci obszaru Nr Il wystepujg zadrzewienia
z duzym udziatem olszy.

6.10. Fauna

Na faune obszaréw objetych opracowaniem sktadajg sie gatunki zwierzat charakterystyczne dla
terenéw rolniczych i obszarow z ekstensywng zabudowg mieszkaniowg. Wystepujg tu zwierzeta
wykorzystujgce bliskos¢ siedlisk ludzkich z korzyscig dla siebie, jak np. gotgb miejski, czy drobne
ssaki pdl i ogroddéw, jak gryzonie, gtdwnie norniki. Mozna przypuszczaé, ze sporadycznie teren
opracowania moze by¢ miejscem pojawienia sie wiekszych ssakow takich jak: lisy, jeze, a takze
gatunki ptakow, takie jak sroki, gawrony, wrony, séjki oraz wréble i szpaki. Przez analizowany obszar
nie przebiegajg lokalne ciagi przyrodnicze.

Pomiedzy obszarami Nr Il i Il przeptywa rzeka Utrata, ktorej dolina wraz z doptywami stanowi
wazne ogniwo przyrodnicze dla tej czesci gminy Nadarzyn, stanowigce korytarz ekologiczny
0 znaczeniu ponadlokalnym.

6.11. Krajobraz i Srodowisko kulturowe

Tereny objete prognozg nie stanowig obszaréw o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne.

Otoczenie obszaréw Nr I-1ll ma przecietne walory krajobrazowe, charakterystyczne dlaobszaréow
osadniczo-rolniczych z duzym udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug.

Na obszarze Nr IV i w jego otoczeniu dominuje krajobraz rolniczy ze szpalerem drzew rosngcych
wzdiuz rowu melioracyjnego.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nadarzyn, na terenach objetych projektem planu nie wystepujg strefy ochrony stanowisk
archeologicznych oraz innych obiektéw podlegajgcych ochronie na mocy ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Do dnia 18 wrzes$nia 2023 r. nie opracowano audytu krajobrazowego dla wojewddztwa
mazowieckiego.

6.12. Zanieczyszczenia srodowiska i ucigzliwosci
6.12.1. Jakosé i stan gleb

Na terenie gminy nie prowadzono monitoringu jakosci gleb. W ramach monitoringu jakosci gleby
i ziemi, najblizej omawianego obszaru, zlokalizowana jest prébka nr 153 na terenie gminy
Michatowice, w miejscowosci Michatowice. W pobranej probce nie bylo zanieczyszczen substancjami
wg kryteriow rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. 2016 r., poz. 1395).

Gtéwnym zagrozeniem dla jakosci gleb na terenie gminy jest ich zakwaszenie. Gleby na terenie
tej czesci obrebu Szamoty zostaly sklasyfikowane jako kwasne. Nieprawidiowy poziom wapna
prowadzi do dalszego zakwaszania, pogarszania warunkéw fizyko-chemicznych (jak sktad
granulometryczny, pojemnos$¢ wodna), mniejsza przyswajalnos¢ skfadnikéw pokarmowych przez
rosliny oraz posrednio tempo rozktadu substancji organicznych (poprzez stymulowanie
mikroorganizmow rozktadajgcych resztki roslinne w glebie), obnizenia zdolnosci magazynowania
substancji odzywczych, zwieksza chionno$¢ metali ciezkich.

Kolejnym zagrozeniem dla pokrywy glebowej na terenie gminy jest nawozenie. Stosowanie
nawozéw mineralnych w nieodpowiednich dawkach i terminach, moze powodowa¢ zanieczyszczenie
wad podziemnych azotanami i azotynami oraz prowadzi¢ do eutrofizacji wod powierzchniowych.

Ponadto, gleby ulegajg stopniowo przeksztatceniu w wyniku postepujacej ruralizacji obszaréw
wsi. Degradacja dotyczy przede wszystkim profili glebowych, stanu fizyko-chemicznego i uwilgocenia
gleb. Zmiany profili glebowych zwigzane sg gtdwnie z prowadzeniem prac budowlanych.
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Zgodnie z ,Planem przeciwdziatania skutkom suszy” (2021 r.) zagrozenie suszg rolniczg zostato
zaliczone do klasy IV — ekstremalnie zagrozone.

6.12.2. Jakos¢ i stan wod

W roku 2017 i 2020 rzeka Utrata do Zbikowki byta objeta monitoringiem operacyjnym jakosci
wod powierzchniowych. Ocena zostata dokonana w punkcie potozonym poza gming Nadarzyn,
w miescie Pruszkdéw.

Tabela 1 Ocena stanu wod rzeki Utrata do Zbikéwki w 2017 r. i 2020 r.

Klasa Klasa .| Klasyfikacja stanu /| Klasyfikacja
. . . Klasa elementéw . Ocena stanu
Rok badania | elementow elementéw ; potencjatu stanu .
) fizyko-chem. ; B jcwp
biol. hydr.-morf. ekologicznego chemicznego
2017 2 2 >2 . 3 - zly
umiarkowany
2020 3 - >2 . 3 - zty
umiarkowany

Zrédto: Monitoring rzek, GIOS

Podstawowymi zrédtami zanieczyszczeh Utraty sg Scieki oraz zanieczyszczenia obszarowe
(zwigzane ze stosowaniem nawozow i Srodkéw ochrony roslin w rolnictwie). Zanieczyszczenia te sg
zrédtem  zwigzkéw  biogennych (azotu ifosforu) wplywajgce na jakosé i eutrofizacje wod
powierzchniowych i stan wéd podziemnych. Pozytywnym aspektem jest systematyczny rozwoj sieci
kanalizacyjnej w gminie. Problem stanowig obszary nieskanalizowane, gdzie mieszkancy korzystajg
ze zbiornikdw bezodptywowych lub oczyszczalni przydomowych.

Zgodnie z Il aktualizacjg Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U.
z 2023 r., poz. 300) celem srodowiskowym dla JCWP Utrata do Zbikowki jest osiggniecie co najmniej
dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego.

Zgodnie z Il aktualizacjg Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty cel
srodowiskowy dla JCWPd GW200065 zostat osiggniety w 2012 r. Bylo nim osiggniecie co najmniej
dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu ilosciowego.

Zgodnie z rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie
z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie okreslenia wod powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego,
z ktorego odptyw azotu ze zrodet rolniczych do tych wdd nalezy ograniczy¢ w granicach regionow
wodnych: Srodkowej Wisty, tyny i Wegorapy, Niemna, Swiezej oraz Jarft (Dz. Urz. woj. Maz.
z 2017 r., poz. 3191) wody:
. rzeki Utraty zostaly zaliczone do wdd powierzchniowych wrazliwych na zanieczyszczenie
zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych,
= podziemne PLGW200065 zostaty zaliczone do wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu
ze zrédet rolniczych.

6.12.3. Jakos¢ i stan powietrza

W dokonywanej ocenie jakosci powietrza na terenie wojewddztwa mazowieckiego gmina
Nadarzyn zostala zaliczona do strefy mazowieckiej. Wg Rocznej oceny jakoSci powietrza
W wojewddztwie mazowieckim — Raport wojewodzki za rok 2022 dla celu ochrona zdrowia ludzi we
wszystkich monitorowanych kategoriach strefa ta przynalezata do klasy A z wyjagtkiem przekroczen:
= dla zanieczyszczen majgcych okreslone poziomy dopuszczalne:

— dwutlenku siarki SO2 (24-h),

—  pylu zawieszonego PM10 (24-h),

— pylu zawieszonego PM2,5 (rok) faza Il;
= dla zanieczyszczeh majgcych okreslone poziomy docelowe:

— benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 (rok).

Klasyfikacji dokonano w oparciu o nastepujgce zatozenia:

= klasa A — poziom stezen zanieczyszczenia nie przekracza poziomu dopuszczalnego/docelowego,

= klasa C — poziom stezeh zanieczyszczenia przekracza poziom dopuszczalny/docelowy,

= klasa D1 — poziom stezen zanieczyszczenia nie przekracza poziomu celu diugoterminowego
(dotyczy tylko ozonu),

» klasa D2 — poziom stezen zanieczyszczenia przekracza poziomu celu diugoterminowego
(dotyczy tylko ozonu).
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Tabela 2 Klasy strefy mazowieckiej dla poszczegélnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteridow ustanowionych pod katem ochrony zdrowia ludzi

Symbol klasy dla poszczegodlnych zanieczyszczen dla obszaru calej strefy
3) 3) 3) i® 3)
ROK | 50, | NO2 | CO | CoHs Fi'(\)" ;2"1) ;2"2) PbY | ASW ;ij(l:edPl\Jll(’)\“ [BaPY ] oo | 0uo
2016 A A A A C C C1 A A A A C Cc D2
2017 A A A A C C Cil A A A A C A D2
2018 A A A A C C Cil A A A A C A D2
2019 A A A A C A C1l A A A A C A D2
2020 A A A A C A C1 A A A A C A D2
2021 C A A A C A Cil A A A A C A D2
2022 A A A A A A Al A A A A C A D2

Zrédto: Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie mazowieckim Raport za rok 2015-2022
1) wg poziomu dopuszczalnego faza I, @ wg poziomu dopuszczalnego faza I, ¥ wg poziomu docelowego,
4 wg poziomu celu dtugoterminowego

Tabela 3 Klasy strefy mazowieckiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych pod katem ochrony roslin

Symbol klasy dla poszczegoélnych zanieczyszczen w strefie
Rok 03 (AOT40) _
S0O2 Nox . poziom celu
poziom docelowy .
diugoterminowego

2016 A A A D2
2017 A A A D2
2018 A A A D2
2019 A A A D2
2020 A A A D2
2021 A A A D2
2022 A A A D2

Zrédio: Roczna ocena jakoéci powietrza w wojewddztwie mazowieckim Raport za rok 2015-2022

W 2022 r. najwiekszym problemem w skali wojewddztwa mazowieckiego byly podwyzszone
stezenia benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10. Podobnie jak w latach poprzednich,
wysokie wartosci stezen tego zanieczyszczenia rejestrowano w okresach grzewczych (styczen-
marzec, pazdziernik-grudzien).

W 2022 r. na calym obszarze wojewddztwa mazowieckiego dotrzymany zostat poziom
dopuszczalny dla dwutlenku siarki, ktéry w roku 2021 w zakresie poziomu dopuszczalnego
Sredniodobowego byt przekroczony na stacji w Biatej, zlokalizowanej na obszarze strefy mazowieckiej
w poblizu Ptocka.

Stezenia ozonu oceniane byly w dwéch kategoriach — dotrzymania poziomu docelowego
oraz dotrzymania poziomu celu diugoterminowego. Poziom docelowy stezenia ozonu w powietrzu,
okredlony ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ochrone roslin, nie zostat przekroczony na
terenie catego wojewddztwa, w wyniku czego otrzymat klase A. Znaczna czes$¢ obszaru wojewddztwa
nie spetniata natomiast wymagan okreslonych dla poziomu celu dtugoterminowego ze wzgledu
na ochrong zdrowia ludzi oraz ochrone roslin, uzyskujac klase D2.

6.12.4. Hatas

Monitoring zanieczyszczenia $rodowiska hatasem prowadzony przez GIOS nie obejmuije terenu
gminy Nadarzyn. Za gtébwne zrédta hatasu nalezy uznaé droge ekspresowg S-8 oraz drogi
wojewddzkie i powiatowe.

6.12.5. Promieniowanie elektromagnetyczne

Gtéwnymi zrédtami promieniowania elektromagnetycznego w srodowisku sg napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia, stacje radiowe i telewizyjne oraz stacje bazowe telefonii
komoérkowej, przy czym wiekszo$¢é wystepujagcych w Srodowisku pdl elektromagnetycznych
nie przekracza dopuszczalnych norm. Na omawianych terenach, ani w ich bezposrednim sgsiedztwie
nie wystepujg w/w urzgdzenia.
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7. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA DOTYCZACE OBSZAROW
CHRONIONYCH | WYMAGAJACYCH OCHRONY

Na obszarze gminy Nadarzyn wystepujg trzy ustawowe formy ochrony przyrody:
= Rezerwat ,Mtochowski Grad” i Rezerwat ,Mtochowski teg”,
=  Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK),
= pomniki przyrody.

Teren objety projektem planu znajduje sie poza w/w prawnymi formami ochrony przyrody
z wyjgtkiem doliny rzeki Utrata (obszary Nr Il i Ill), ktéra zostata wigczona w granice strefy ,zwyktej”
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, co ilustruje ponizszy rysunek.

Rysunek 6 Schemat lokalizacji obszaru opracowania wzgl

dem obszaréw ochrony przyrod
' * &

e

Ly 4 1] i R e | Cf“” 3
Zrodto: Opracowanie wiasne z wykorzystaniem http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu wyznaczony zostat rozporzgdzeniem Wojewody
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na
terenie wojewodztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 43 poz. 149 oraz. Dz. Urz. Woj. Maz.
z 1999 r. Nr 10, poz. 92, z 2000 r. Nr 93, poz. 911, z 2001 r. Nr 161, poz. 2363, z 2002 r. Nr 188, poz.
4306, z 2003 r. Nr 38, poz. 1053 i Nr 47, poz. 1281). Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2007 r. Nr42, poz. 870), rozporzadzenie Nr 56 Wojewody Mazowieckiego zmieniajgce
rozporzgdzenie w sprawie Warszawskiego Obszar Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz.
z 2008 r. Nr 185, poz. 6629) oraz Uchwata Nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa mazowieckiego z dnia
18 lutego 2013 r. zmieniajgca niektére rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczgce
obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. U. Woj. Maz. z 2013 r. poz. 2486) wprowadzajg ustalenia
dotyczace celéw oraz zasad ochrony w granicach obszaru.

WOChK to uktad powigzanych ze sobg przestrzennie terendw, wyrdzniajacych sie pod
wzgledem krajobrazowym, o zréznicowanych ekosystemach, cennych ze wzgledu na mozliwo$¢
zaspokajania potrzeb zwigzanych z masowg turystykg i wypoczynkiem lub stanowigcych istniejgce
albo odtwarzane korytarze i ciggi ekologiczne. Wigze on te tereny z krajowym systemem obszaréw
chronionych.

WOChK obejmuje tereny dolin rzecznych: Wisty i Narwi wraz z doptywami oraz towarzyszacymi
im kompleksami laséw. Tworzy otuline dla terenéw objetych wyzszg formg ochrony — parkow
krajobrazowych, parku narodowego, rezerwatéw (zatwierdzonych i projektowanych) oraz powigzanie
miedzy nimi, obejmuje tez obszary pomnikéw przyrody, zabytkowych parkéw podworskich, a takze
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zorganizowanych terenéw wypoczynkowych, zabudowy letniskowej i podmiejskich ogrédkow
dziatkowych. Pemni role systemu korytarzy ekologicznych, pozwalajgcych na swobodne
przemieszczanie sie wielu gatunkéw zwierzat.

Na terenie strefy zwyktej” WOChK ustalono ponizsze zakazy:

1) ,zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, zftozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybacka i fowieckg;

2) realizacji przedsiewzige¢ moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu przepisoéw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewieri $rédpolnych, przydroznych | nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgadzen
wodnych;

4) wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczgtkbéw rodlin i zwierzagt, a takze mineratow i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztafcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzgadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-bfotnych;

8) lokalizowania obiektow budowlanych w_pasie szeroko$ci 20 m od linii brzegdw rzek, jezior
i innych zbiornikbw wodnych, z wyjgtkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;, w przypadku m. st. Warszawy
w odniesieniu do lokalizowania obiektow budowlanych zakaz ten obowigzuje w odlegfosci
mniejszej niz 10 m oraz ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych zbiornikbw wodnych, z wyjgtkiem urzgdzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej.™

8. CELE OCHRONY SRODOWISKA NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM

Wiodgcag zasadg polityki ekologicznej panstwa jest przyjeta w Konstytucji RP zasada
zrébwnowazonego rozwoju. Istotg zrownowazonego rozwoju jest réwnorzedne traktowanie racji
spotecznych, ekonomicznych i ekologicznych. Idea ta pojawia sie w dokumentach dotyczgcych
zaréwno zagospodarowania przestrzennego jak iochrony s$rodowiska na wszystkich szczeblach
administracyjnych.

Prawo ochrony srodowiska w art. 71 ust. 1 jako podstawe do sporzgdzania i aktualizacji planéw
miejscowych wskazuje zasady zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska. W kolejnym ustepie
ustawa nakfada obowigzek okreslenia w planie rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, zapewnienia ochrony przed powstajgcymi zanieczyszczeniami jak réwniez
przywracania Srodowiska do wtasciwego stanu oraz ustalenia warunkéw realizacji przedsiewzied,
umozliwiajgce uzyskanie optymalnych efekidow w zakresie ochrony $rodowiska. Okreslajgc
przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu (zgodnie z art. 71 ust. 3 Prawa ochrony
srodowiska) nalezy w jak najwiekszym stopniu zapewni¢ zachowanie jego waloréw krajobrazowych.

Zgodnie z art. 2 ustawy o ochronie przyrody celem ochrony przyrody jest:
utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemoéw;
zachowanie réznorodnosci biologicznej;
zachowanie dziedzictwa geologicznego i paleontologicznego;
zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, wraz z ich siedliskami, przez
ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony;
= ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien;

4 par 6 ust 1 Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu
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= utrzymywanie lub przywracanie do wiasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a takze
pozostatych zasobodw, twordw i sktadnikéw przyrody;

= ksztattowanie witasciwych postaw cziowieka wobec przyrody przez edukacje, informowanie
i promocje w dziedzinie ochrony przyrody.

Ocena uwzglednienia celéw ochrony srodowiska na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym w analizowanym dokumencie jest trudna do przeprowadzenia. Przedmiotowy projekt planu
miejscowego odnosi sie do niewielkiego fragmentu obrebu geodezyjnego i dotyczy gtéwnie zmian
w kategorii przeznaczenia terenu.

9. POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Na opisywanych obszarach zmiany zachodzace w $rodowisku powodowane sg gtownie
dziatalnoscig cztowieka, w szczegdlnosci zabudowg oraz wtérng sukcesjq.

Przyszie przeznaczenie terendéw regulujg ustalenia:
= miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Walendéw i Szamoty w gminie
Nadarzyn przyjetego Uchwatg Nr XXXVI1/649/2005 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 22 czerwca
2005 r. — obejmuje obszary Nr I-111,
* miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Walendow i Szamoty w gminie
Nadarzyn przyjetego Uchwatg Nr XLI1/688/2005 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 13 listopada 2005 r.
— dotyczy obszaru Nr IV.

Zgodnie z obowigzujgcymi od 2005 r. planami miejscowymi obszary objete opracowaniem sg
przeznaczone na cele rolnicze: upraw rolnych (oznaczone symbolem R) upraw rolnych z zabudowag
siedliskowg (0znaczone symbolem R/MR), dla ktérych ustalono:

1) przeznaczenie podstawowe: uprawy rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) siedliska rolnicze (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, budynki gospodarcze zwigzane
z uzytkowaniem rolniczym),

b) urzadzenia komunikaciji, infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb lokalnych
i ponadlokalnych;

3) zakaz lokalizacji: handlu hurtowego, placéw skfadowych, obstugi technicznej pojazdéw, napraw
pojazdéw mechanicznych, stacji paliw, masztéw telefonii komodrkowej, lokalizacji obiektéw
prowizorycznych;

4) zabudowa w siedliskach rolniczych moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie oraz zmianie uzytkowania;

5) zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:

a) minimalna powierzchnia dziatki pod nowe siedliska rolnicze — 1 ha z prawem inwestowania
na powierzchni 0,30 ha,

b) na kazdej dziatce siedliska rolniczego co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej,

c) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 2,5 kondygnacii,

d) wysokos¢ zabudowy gospodarczej do 1,5 kondygnaciji, a garazy do 1 kondygnacji;

e) na dziatkach siedliska rolniczego sagsiadujgcego z istniejacg i projektowang zabudowg
mieszkaniowa, od strony wspdlnej granicy, wysoko$¢é zabudowy gospodarczej do 12 m.

Niewielki fragment obszaru Nr Il uzyskat prawo do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MU).

Wzdtuz rzeki i rowdw (oznaczonych symbolem WW) wyznaczono drogi eksploatacyjne KDE

0 szerokosci w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszej niz 6 m. Ustalono réwniez nieprzekraczalne
linie zabudowy w odlegtosci:
a) 50 m od rzeki Utraty,

b) 20 m od rowdw.
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Rysunek 7 Wyrysy z obowigzujgcych planéw miejscowych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Walendéw i Szamoty w gminie Nadarzyn
(Uchwata Nr XXXVII1/649/2005 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 22 czerwca 2005 r.)
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Walendéw i Szamoty w gminie Nadarzyn
(uchwata Nr XL11/688/2005 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 13 listopada 2005 r.)

Obszary Nr IV

——-\ 2/3

Zrédto: Opracowanie wiasne
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10.0KRESLENIE, ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO

Art. 51 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko wsréd ocen i analiz nakazuje okreslenie przewidywanego znaczgcego
oddziatywania na $rodowisko ustalen analizowanego dokumentu (w tym przypadku planu
miejscowego), w szczegodlnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne oraz
zaleznosci miedzy wymienionymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.
W opisie uwzgledniono przewidywane znaczgce oddziatywanie, w tym bezposrednie, posrednie,
wtoérne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe,
pozytywne i negatywne. Wplyw na wymienione komponenty srodowiska ma réznego rodzaju
oddziatywanie, zwigzane gtéwnie z formg przysztego zagospodarowania terenu.

10.1. Analiza ustalen projektu planu miejscowego

Projekt planu ustala podziat omawianych obszaréw na tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania. Poszczegodlne tereny zostaty wydzielone na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami.

Projekt planu wyznacza ponizsze tereny:

= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN-U;

= tereny drég zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ - obejmujg fragmenty
istniejgcych drég publicznych powiatowych wraz z poszerzeniami (ul. Nadarzynska i Wschodnia);

= teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD - poszerzenie drogi
publicznej gminnej ul. Sportowej na obszarze Nr 1V,

= tereny wod powierzchniowych s$rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS —
wyznaczone dla gtéwnych rowdw melioracyjnych znajdujgcych sie na obszarach Nr |, Ili IV.

= teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN — na obszarze Nr Il
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Dla terenéw budowlanych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
10 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi zbiorczej (ul. Nadarzynskiej i Wschodniej),
6 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi dojazdowej (ul. Sportowej),
10 m od linii rozgraniczajgcych tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych — istniejgcych rowéw,
20 m od wschodniej granicy obszaru Nr |, stanowigcej dziatke ewidencyjng rzeki Utrata,
5 m od granicy z gming Lesznowola na obszarze Nr IV.

Na obszarze Nr Ill, w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zostat
wyznaczony pas zieleni naturalnej oznaczony symbolem 1ZN, dla ktérego ustalono zakaz zabudowy
z wyjatkiem budowy sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych oraz
zbiornikéw retencyjnych przy jednoczesnym zachowaniu 95% powierzchni biologicznie czynnej.

Wzdtuz rzeki Utraty (na obszarze Nr Il) oraz rowéw melioracyjnych oznaczonych symbolem WS
(na obszarach Nr I, Il i IV) wyznaczono strefe zieleni zapewniajgcej biologiczng obudowe ciekéw
wodnych. W granicach strefy ustalono:
= obowigzek zagospodarowania zielenia,
= mozliwosé lokalizacji i realizacji sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej w tym drdg
wewnetrznych,
= zakaz realizacji miejsc postojowych dla samochoddw.

W zwigzku z opracowaniem projektu planu nie zajdzie konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
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Rysunek 8 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Obszaréw Nr I-IV we wsi Szamoty

w Gminie Nadaryn — zatgeznik nr 1-4 do uchwaty
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SRR

Zrédio: projekt planu miejscowego

Czes¢ tekstowa analizowanego projektu planu miejscowego zawiera ustalenia ogoine,

obowigzujgce na catym obszarze objetym opracowaniem, z zakresu:

* przeznaczenia terenu,

= zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu,

= zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

= zasad ksztaltowania krajobrazu,

= ukfadu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej,

» zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

= granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

= zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,

= szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

= oraz ustalen szczegoétowych dla poszczegolnych terendw o réznym przeznaczeniu, wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi, w tym warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasady podziatu na dziatki budowlane, warunki parkingowe, zasady
obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury.

Wsréd ustalen ogoinych znajdujg sie nastepujgce ustalenia istotne z punktu widzenia prognozy
oddziatywania na srodowisko:

W par. 7 pkt 6 zostaly zamieszczone ustalenia z zakresu ochrony i ksztaftowania fadu
przestrzennego i krajobrazu w tym ogdlne wytyczne dotyczgce kolorystyki budynkow istotne z punktu
widzenia oceny oddziatywania na krajobraz. W projekcie ustalono:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

1)
2)

3)

4)

5)

a) ,utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich obiektéw
na dziatce budowlanej z zastosowaniem na dachach spadzistych pokry¢ w tonacji czerwieni,
brazu, szarosci lub grafitu,

b) ustalenie, o ktérym mowa w lit. a nie dotyczy dachéw z nawierzchnig ziemng urzgdzong
W sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje,

c) kolorystyke elewacji zewnetrznych o niskim nasyceniu barw albo naturalng kolorystyke
wynikajgcg ze stosowania na elewacji materiatow takich jak: drewno, cegta, kamien, szkfo.”

Par. 8 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

»,CZe$¢ obszaru objetego planem Nr Il i lll znajduje sie w granicach strefy ,,zwyktej” Warszawskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktérego granice wskazano oznaczeniem informacyjnym

na rysunku planu;

w granicach obszaru, o ktérym mowa w pkt 1 obowigzujg nakazy, zakazy i dopuszczenia

okreslone w przepisach odrebnych dotyczgcych Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu;

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko,

W rozumieniu przepiséw odrebnych;

ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci, rozumiana jako emisja substancji lub energii o warto$ciach

przekraczajgcych warto$ci dopuszczalne okre$lone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony

Srodowiska, musi zamykac sie w granicach dziatki budowlanej;

zZakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystoweyj;

w granicach obszaru objetego planem Nr I, Il i IV znajdujg sie tereny wdd Srédligdowych

powierzchniowych — rowy, oznaczone na rysunku planu symbolem WS, dla ktérych obowigzujg

ustalenia szczegétowe dla terenéw;

w granicach obszaru objetego planem wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych — rowy,

nie wyznaczone na rysunku planu, dla ktérych dopuszcza sie:

a) przebudowe, zmiane przebiegu lub likwidacje zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego,

b) przebudowe polegajgacqg na wykonaniu przepustu lub innego przekroju zamknietego zgodnie
Z przepisami odrebnymi zakresu prawa wodnego,

C) realizacje przejsc i przejazdow;

w granicach obszaru objetego planem wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych — drenowania,

dla ktérych dopuszcza sie przebudowe, zmiane przebiegu lub likwidacje zgodnie z przepisami

odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

ustala sie klasyfikacje terendbw pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku

W rozumieniu przepisow odrebnych:

a) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN jako terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-U jako terenéw mieszkaniowo-
ustugowych”.

Ustalenia z zakresu obstugi w infrastrukture zawarte zostaty w par. 11:

~powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym zapewniajg istniejgce sieci

infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie budowe, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe sieci, obiektéw i urzgdzen

infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowey,

b) na obszarach Nr Il i IV dopuszcza sie, do czasu realizacji sieci wodociggowej, tymczasowe
zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody,

C) przekrdj przewodow sieci wodociggowej nie mniejszy niz @ 32 mm,

d) zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie odprowadzania $ciek6w komunalnych ustala sie:

a) docelowo odprowadzanie $ciekbw komunalnych do sieci kanalizacyjnej,

b) w razie braku mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszczenie tymczasowego
gromadzenia $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodpftywowych na terenie dziatki
budowlanej Ilub budowy przydomowej oczyszczalni $ciekéw; nie dotyczy obszaru
Sszczegoblnego zagrozenia powodzig,

C) przekrdj przewodow sieci kanalizacyjnej nie mniejszy niz @ 32 mm,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych
i podziemnych;

w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala sie:
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a) obowigzek odprowadzania wod opadowych iroztopowych na wiasny teren nieutwardzony,
do dofow chtonnych, zbiornikéw retencyjnych, istniejgcych rowdéw lub do systemu kanalizacji
deszczowej,

b) nakaz stosowania rozwigzan opoézniajgcych sptyw woéd opadowych | roztopowych
z powierzchni dziatki budowlanej, w szczegdlnosci opartych na infiltracji i/lub retenciji,

C) przekrdj przewodow sieci kanalizacji deszczowej nie mniejszy niz @ 32 mm,

d) mozliwosé wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, woéd opadowych
lub roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych;

6) w zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

a) zasilanie z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen kogeneracji i trigeneracji oraz wykorzystania odnawialnych
zrodet energii na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej,

C) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej, baterii butli lub zbiornikéw statych gazu ptynnego,

b) dopuszcza sie wykorzystanie gazu w urzgdzeniach wytwarzajgcych ciepto oraz urzgdzeniach
kogeneracyjnych i trigeneracyjnych,

C) przekrdj przewodow sieci gazowej nie mnigjszy niz @ 32 mm;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepfo ustala sie:

a) zaopatrzenie z indywidualnych Iub lokalnych Zzrodet ciepta przy zastosowaniu paliw
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzgdzeniach
spetniajgcych odpowiednie Srodowiskowe normy jakoSciowe emisji oraz energii elektrycznej
lub projektowanej sieci cieptowniczej,

b) przekréj przewoddw sieci cieptowniczej nie mniejszy niz @ 32 mm,

c) dopuszczenie korzystania ze wspolnego Zrédta ciepta dla grupy obiektéw,

d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen kogeneracji i trigeneracji oraz wykorzystanie odnawialnych
zrodet energii na potrzeby wytwarzania energii cieplnej;

9) w zakresie fgcznosci publicznej ustala sie mozliwosc¢ realizacji sieci, obiektow i urzgdzen
facznosci publicznej na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
dotyczgcych w szczegdlnosci ochrony srodowiska;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie i selekcje odpaddéw na nieruchomosci
W urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi”.

W par. 12 projekt planu daje mozliwos¢ uzytkowania terendw w sposob dotychczasowy,
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

Wymagania ochrony przeciwpowodziowej uwzgledniono poprzez wskazanie na rysunku planu
obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig z podziatem na:
= obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,
= obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%.

Dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia zabudowy
wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego oraz ustalenia zawarte w par.13 pkt 3
projektu uchwat:

a) ,zakaz gromadzenia $ciekéw,
b) wysokos$¢ usytuowania poziomu posadzki najnizszej kondygnacji obiektu budowlanego
nie mniejszg niz 113,7 m n.p.m.”.

Ustalenia szczegdtowe dla terendw:

Ustalenia szczegdtowe zawierajg informacje na temat przysztego przeznaczenia terenow.
Tam gdzie projekt planu wprowadza zabudowe okreslone zostalty wskazniki urbanistyczne
tj. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng i minimalng intensywnos¢ oraz
minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej. Poréwnanie wskaznikéw przyjetych
w planie z obecnym zagospodarowaniem pozwala na ocene stopnia wzrostu intensywnosci
zagospodarowania.

W ponizszej tabeli zamieszczono zestawienie ustalen szczegétowych dla terendow
przeznaczonych do zabudowy, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.
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Tabela 4 Zestawienie wskaznikéw urbanistycznych dla terenéw przeznaczon

ch do zabudowy

— na fragmentach terenéw 2MN i

2| 2 x| 2 R
AR . 8| &% g8 | :
5 S5 Szczegolowe zasady zagospodarowania Wysokosc =5 83 £3 Min. pow. nowo wydzielonych
_é §e zabudowy § ; S é 2 é dziatek budowlanych
| = 2
u>>' E 535 § N £ N
— budynki mieszkalne — budynki 50% | 40% 0,01- -1 000 m? dla jednego
jednorodzinne wolno stojace, mieszkalne 0,8 budynku mieszkalnego
w zabudowie blizniaczej lub jednorodzinne jednorodzinnego w
szeregowej, z dachami zabudowie wolno stojacej,
© — dopuszczalna lokalizacja jednego | 0 kacie - 500 m? dla jednego
£ | budynku mieszkalnego na jednej nachylenia budynku mieszkalnego
3 dziatce budowlanej, pofaci do 12° jednorodzinnego w
g — dopuszczalna lokalizacja nie nie wigksza niz zabudowie blizniaczej,
S | wigcej niz 8 budynkow w jednym 7m, _ - 250 m? dla jednego
2, | ciggu zabudowy szeregowej, — budynki budynku mieszkalnego
g | - dopuszczalne wolno stojace mieszkalne jednorodzinnego w
Z .g garaze i budynki gospodarcze o Jednorodz_lnne zabudowie szeregowej.
= § | facznej powierzchni zabudowy nie z dachami
N | wiekszej niz 100 m?, o kacie
-% — dopuszczalne wiaty o tacznej nachylenia
< | powierzchni zabudowy nie wigkszej | Potaci od 13°
% niz 60 m?, dg 45° nie.
B — dopuszczalne sieci, obiekty i wigksza niz
< urzadzenia infrastruktury 9m,
N | technicznej, — pozostate
— dopuszczalne parkingi i drogi Ok?|9kty nie
wewnetrzne, wigksza niz
— wyznaczono na rysunku planu 6m.
strefe zieleni.
— budynki mieszkalne — budynki 50% | 40% 0,01- - 1000 m? dla jednego
jednorodzinne wolno stojgce lub w mieszkalne 0,6 budynku mieszkalnego
zabudowie blizniaczej, jednorodzinne jednorodzinnego w
- dopuszczalna lokalizacja jednego | z dachami zabudowie wolno stojace;j
budynku mieszkalnego na jednej o kacie potozonego poza granicami
dziatce budowlanej, nachylenia Warszawskiego Obszaru
- dopuszczalne wolno stojgce pofaci do 12° Chronionego Krajobrazu,
garaze i budynki gospodarcze o nie wigksza niz - 1500 m? dla jednego
s tacznej powierzchni zabudowy nie 7m, ‘ pudynku mieszkalnego
£ wiekszej niz 100 m?, - _budynkl jednorod;lnnego woo
8 — dopuszczalne wiaty o tgcznej _mleszkaln_e zabudowie wolno StO!aCG]
S | powierzchni zabudowy nie wigkszej | jednorodzinne potozonego w catosci lub w
E § niz 60 m2, o . z dachaml czescl .
© 2 | — dopuszczalne sieci, obiekty i o kacie w granicach Warszawskiego
= g urzadzenia infrastruktury nachylenia Obszaru Chronionego
= .g technicznej, potaci oq 13° Krajobrazu,
Z S | - dopuszczalne parkingi i drogi do 45° nie — 500 m? dla jednego
= » | wewnetrzne, wigksza niz budynku mieszkalnego
£ 'E — fragmenty terenéw 2MN i 3MN 9m, jednorodzinnegow
o~ < po{ozone w granicach Strefy - pozost?le zabudowie bI|Zn|aCZeJ ) )
2 | ,zwyktej Warszawskiego Obszaru obiekty nie pofozonego poza granicami
= Chronionego Krajobrazu, wigksza niz Warszawskiego Obszaru
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N

3MN wystepuje obszar
szczegoblnego zagrozenia
powodzig,

— wyznaczono na rysunku planu
strefe zieleni.

- 750 m? dla jednego
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w
zabudowie blizniaczej
potozonego w catosci lub w
czesci

w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego
Krajobrazu.
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garaze i budynki gospodarcze o
tacznej powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 100 m?,

— dopuszczalne wiaty o fgcznej
powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 60 m2,

— dopuszczalne sieci, obiekty i
urzadzenia infrastruktury
technicznej,

— dopuszczalne parkingi i drogi
wewnetrzne,

— na terenach 2MN-U i 3MN-U
wyznaczono na rysunkach planu
strefe zieleni.

— budynki mieszkalne — budynki 40% | 50% | 0,01- - 1000 m? dla jednego
jednorodzinne wolno stojace, mieszkalne 0,8 budynku mieszkalnego
w zabudowie blizniaczej lub jednorodzinne jednorodzinnego w
szeregowej, i ustugowe nie zabudowie wolno stojacej,
- dopuszczalna lokalizacja jednego | wigksza niz - 500 m? dla jednego
budynku mieszkalnego na jednej 9m, budynku mieszkalnego
dziatce budowlanej, — pozostate jednorodzinnego w
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Q & | — zakaz lokalizacji ustug handlu ustugowej,
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@ 9| - dopuszczalna powierzchnia mieszkaniowej
_S '@ | sprzedazy dla wydzielonego lokalu jednorodzinnej i ustugowe;
5 & @ | ustug handlu w budynku realizowanej na jednej
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= | §35|100m
1S ﬁ — dopuszczalna powierzchnia
g sprzedazy dla wolno stojgcych
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3 500 m?,
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wiekszej niz 100 m?,
— dopuszczalne wiaty o fgcznej
powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 60 m2,
— dopuszczalne sieci, obiekty i
urzadzenia infrastruktury
technicznej,
— dopuszczalne parkingi i drogi
wewnetrzne,
— wyznaczono na rysunkach planu
strefe zieleni.
— budynki mieszkalne — budynki 40% | 50% 0,01- - 1000 m? dla jednego
jednorodzinne wolno stojgce lub w mieszkalne 0,8 budynku mieszkalnego
zabudowie blizniaczej, jednorodzinne jednorodzinnego w
— dopuszczalna lokalizacja jednego | i ustugowe nie zabudowie wolno stojacej,
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£ — zakaz lokalizacji ustug handlu 6 m. ustugowej,
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o) — dopuszczalna powierzchnia mieszkaniowej
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— zakaz zabudowy z wyjgtkiem - 95% - - -
budowy sieci, obiektow i urzadzen

infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych oraz zbiornikéw
retencyjnych.

1ZN
teren
zieleni
naturalnej

Zrédio: projekt planu miejscowego

Przeprowadzona analiza wskaznika intensywnosci zabudowy i minimalnej powierzchni dziafki
budowlanej pozwala oceni¢ stopien zagrozenia utraty walorow srodowiska przyrodniczego. Dotyczy to
nie tylko wartosci wizualnych krajobrazu, ale w duzym stopniu okresla warunki funkcjonowania
srodowiska (sposdb obiegu wody, bilans wodny, mikroklimat) oraz warunki zycia mieszkancéw.

10.2. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywanie bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko

Analizowany projekt planu miejscowego wprowadza zmiany w przeznaczeniu terendéw wzgledem
obowigzujgcych od 2005 r. planéw. Zgodnie z obowigzujgcymi dokumentami wszystkie obszary sg
przeznaczone na cele rolnicze z prawem do zabudowy zagrodowej na dziatkach o powierzchni nie
mniejszej niz 1,0 ha. W analizowanym dokumencie dopuszczona jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna lub mieszkaniowo-ustugowa na dziatkach od 1 000-250 m2. W/w zmiany przeznaczenia
nawigzujg do przeznaczenia nieruchomosci sasiadujgcych w zakresie kontynuacji funkcji oraz
wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych.

W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ustalono:
= na obszarze Nr |l zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci 20 m od rzeki Utraty poprzez
wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
= na obszarze Nr lll przeznaczenie terenu na cele zieleni naturalnej 1ZN z zakazem zabudowy oraz
wskaznikiem powierzchni czynnej biologicznie nie mniejszym niz 95%.

Z punktu oceny oddziatywania na S$rodowisko istotnymi zapisami ocenianego projektu

$g ponizsze ustalenia, zawarte w par. 8:

= zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

= zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

= ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci, rozumiana jako emisja substancji lub energii o wartosciach
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne okre$lone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska, musi zamykac sie w granicach dziatki budowlane;j.

10.2.1. Oddziatywanie na rosliny, zwierzeta i r6znorodnos¢ biologiczng

Na terenach przeznaczonych do zabudowy ulegnie zmniejszeniu pokrycie roslinnoscig rodzima.
W projekcie planu ustalono minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokos$ci 50%
dla terenéw MN i 40% dla terenéw MN-U. Oznacza to, ze od 60% do 50% powierzchni dziatki
budowlanej moze by¢ pozbawione pokrywy roslinnej. Niskie wskazniki powierzchni czynnej
biologicznie utrudniajg funkcjonowanie roslinnosci iznacznie ograniczajg przebieg procesow
przyrodniczych. Niska wartos¢ tego wskaznika jest w pewien sposéb niwelowana innym standardem
okreslonym w planie tj. minimalng powierzchnig dziatki budowlanej. Obszar podzielony na kilka
duzych dziatek budowlanych (3 000 m?) w poréwnaniu z obszarem z dziatkami matymi (500 m2) o tym
samym wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, pomimo teoretycznie takiej samej
powierzchni zieleni odznacza sie jej lepszg strukturg przestrzenng. Na takim obszarze wystepujg
znacznie czesciej duze zwarte ptaty roslinnosci. Zapewnia to lepsze warunki funkcjonowania
Srodowiska przyrodniczego i ma duzy wptyw na wzrost réznorodnosci biologicznej. Zmianom ulegnie
rébwniez charakter roslinnosci na rzecz roslinnosci synantropijnej, komponowanej. Zmiany
o charakterze nieodwracalnym lub czesciowo odwracalnym nastgpig na terenach uzytkowanych
rolniczo i zbiorowiskach tgk.

Projektowane przeksztatcenia terenéw obecnie niezabudowanych nie bedg na tyle intensywne
by znaczgco oddziatywa¢ na zwierzeta. Wszystkie obszary znajdujg sie w sgsiedztwie zabudowy
istniejgcej lub projektowanej, jako jej kontynuacja albo uzupetnienie. Nie prognozuje sie réwniez
zwiekszenia wptywu na ciggtos¢ korytarza ekologicznego w dolinie rzeki Utrata, objetego prawng
ochrong przyrody. W projekcie planu ustalono strefe zieleni naturalnej z zakazem zabudowy (teren
1ZN) oraz nieprzekraczalne linie zabudowy dla w/w powigzania ekologicznego. Zachowanie pasa
wolnego od zabudowy pozwoli na utrzymanie ponadlokalnego ciggu przyrodniczego, ktéry stanowi
wazny korytarz migracji zwierzat. Dodatkowym wzmocnieniem powigzan przyrodniczych tej czesci
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gminy Nadarzyn sa rowy melioracyjne (tereny WS) wraz z przyleglymi strefami zieleni (o szeroko$ci
10 m) bez prawa wznoszenia budynkow.

Realizacja planowanej zabudowy w fazie budowy spowoduje czasowe ograniczenie
w aktywno$ci zwierzat w bezposrednim jej sagsiedztwie. Wynika¢ to bedzie gtéwnie z nasilenia
sie ruchu samochodowego oraz dziataniem maszyn i urzgdzen na terenie budowy. Nie dotyczy
to gatunkow, ktére tatwo ulegajg synantropizacji (niektére gatunki ptakéw i niewielkie gryzonie).
Powtdrna migracja zwierzat bedzie czesciowo mozliwa po zakonczeniu prac.

Bezposrednie ograniczenie siedlisk roslin i zwierzat na skutek realizacji przedsiewzie¢ dotyczy¢
bedzie obszaréw przeksztatconych pod wzgledem gatunkowym, synantropijnych zbiorowisk terenéow
zurbanizowanych, ale w niewielkim stopniu zabudowanych lub niezabudowanych. W szczegdlnosci
dotyczy to obszaréw Nr I-ll, potozonych w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej wsi Szamoty, przy drodze powiatowej ul Nadarzynhskiej.

10.2.2. Oddziatywanie na ludzi

Nie przewiduje sie znaczgcych oddziatywan w strefie objetej planem ani poza jego granicami.
Projekt planu wyklucza lokalizacje inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
oraz zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (par. 8
pkt 1-3 i 5 projektu uchwaty). Dodatkowo ucigzliwo$é prowadzonej dziatalnosci, rozumiana jako emisja
substancji lub energii 0 warto$ciach przekraczajgcych wartosci dopuszczalne okreslone w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, musi zamykac sie w granicach dziatki budowlanej (par. 8
pkt 4 projektu uchwaty).

W zwigzku z powstaniem nowych obiektéw budowlanych powstang nowe zrddta niskiej emisiji.
Oddziatywanie w tym zakresie zostalo szerzej oméwione w rozdziale 10.2.4. — Oddzialywanie
na powietrze.

W zwigzku z przeznaczeniem mieszkaniowo-ustugowym (MN-U) oddziatywanie na ludzi
dotyczy¢ bedzie rowniez hatasu. Z obiektami ustugowymi wigze sie mozliwos¢ wystepowania hatasu,
zwigzanego ze zwiekszonym ruchem samochodowym oraz prowadzong ustugg. Oddziatywanie
bedzie lokalne i ograniczone czasowo do godzin otwarcia danego punktu. W zakresie ochrony przed
hatasem plan ustala klasyfikacje pod wzgledem dopuszczonego poziomu hatasu w $srodowisku:
= terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN jako terenéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej,
= terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-U jako terendw mieszkaniowo-ustugowych”
(par. 8 pkt 9 projektu uchwaty).

Istniejgcym zrédtem hatasu na omawianym obszarze sg drogi, w szczegolnosci drogi powiatowe.
Lokalizacja nowej zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi moze wymagaé ochrony przed hatasem
polegajgcej na stosowaniu rozwigzan technicznych, konstrukcyjno-budowlanych lub funkcjonalnych
zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach (np.: zastosowanie okien o podwyzszonej
izolacji akustycznej, izolacje Scian, ogrodzenia ttumigce hatas, nieumieszczanie otworéw okiennych
w budynkach od strony w/w drogi, lokalizowanie pomieszczen pomocniczych, ogrédkow
lub przydomowej zieleni urzadzonej od strony drogi).

Zgodnie z zapisami planu dopuszcza sie realizacje urzgdzen fgcznosci publicznej, w tym anten
i stacji bazowych, przy zachowaniu warunku nieprzekraczania standardéw ochrony srodowiska przy
lokalizacji instalacji emitujgcych pola elektromagnetyczne (par. 11 pkt 9).

10.2.3. Oddziatywanie na wody

Na terenie planu nie wystepujg naturalne wody powierzchniowe. Rzeka Utrata przebiega
pomiedzy obszarami Nr Il i lll. Z tego wzgledu istotne jest przeznaczenie jej doliny na cele
wspomagajgce funkcje hydrologiczne. W analizowanym dokumencie wprowadzono na obszarze Nr ||
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 20 m od rzeki a na obszarze Nr lll przeznaczenie na
cele zieleni naturalnej z zakazem zabudowy?® i wysokim wskaznikiem minimalnej powierzchni czynne;j
biologicznie (nie mniej niz 95% dziatki). W/w ustalenia przetozg sie w sposéb bezposredni
i dlugoterminowy na zachowanie obudowy biologicznej koryta rzeki.

Dla zachowania ciggtosci odptywu wdd opadowych i roztopowych z tej czesci obrebu Szamoty
wyznaczono liniami rozgraniczajgcymi gtéwne rowy melioracyjne (oznaczone symbolem WS) oraz
ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy oraz strefy zieleni wzmacniajgce ich funkcjonowanie.

5 Par. 23 pkt 5 lit. a ,zakaz zabudowy z wyjgtkiem budowy sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,
drog wewnetrznych oraz zbiornikbw retencyjnych”.
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Realizacja planowanej zabudowy wymusi zmiany w stosunkach wodnych. Nastgpig zmiany
ilosciowe poprzez: zmniejszenie powierzchni infiltrujgcej i retencjonujgcej wody opadowe i roztopowe
oraz przyspieszenie sptywu powierzchniowego. Maksymalna powierzchnia zabudowy ustalona
w analizowanym projekcie moze wynie$¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 1MN-U
oraz 40% na terenach MN. W par. 11 pkt 5 analizowanej uchwaty zawarto ustalenia w zakresie
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. Ustalono obowigzek odprowadzania wod
opadowych iroztopowych na wiasny teren nieutwardzony (do dotéw chtonnych, zbiornikéw
retencyjnych), istniejgcych rowdéw lub do systemu kanalizacji deszczowej. Zobligowano przysztych
inwestorbw do stosowania rozwigzan opdzniajgcych sptyw wéd opadowych i roztopowych
z powierzchni dziatki budowlanej, w szczegdlnosci opartych na infiltracji i/lub retencji. Ponadto projekt
planu wskazuje, ze zgromadzone w zbiornikach wody opadowe i roztopowe powinny zosta¢ wtérnie
wykorzystane do celdw gospodarczych i przeciwpozarowych.

Przytoczone wyzej ustalenia w sposob wiasciwy zapewniajg prawidiowe gospodarowanie
wodami opadowymi i roztopowymi oraz zabezpieczajg tereny sgsiednie przed nagtymi wezbraniami
wod w rzece Utrata w wyniku zabudowy terendw objetych projektem planu.

Realizacja nowych inwestycji bedzie wigzata sie z powstawaniem nowego zrodia Sciekéw oraz
poboru wod w stosunku do stanu istniejgcego. W zakresie odprowadzania $ciekdw komunalnych plan
ustala ,docelowo odprowadzanie $ciekbw komunalnych do sieci kanalizacyjnej’. Do czasu
wyposazenia obszaru w system zbiorczej kanalizacji dopuszczono tymczasowe gromadzenie $ciekdw
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na terenie dziatki budowlanej lub budowe przydomowej
oczyszczalni $ciekowb. Na dzien dzisiejszy, ze wzgledu na niedostatecznie rozwiniety system
zbiorczej kanalizacji w tej czesci gminy Nadarzyn, nie ma innego sposobu obstugi w tym zakresie.
Ustalony w projekcie planu sposéb zagospodarowania sciekéw jest zgodny z przepisami ustawy
z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach.

W trakcie prowadzenia prac budowlanych moze doj$¢ do okresowego obnizenia zwierciadta wéd
gruntowych. Bedzie to jednak zjawisko okresowe i odwracalne.

Na obszarach Nr Il i Ill wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Utrata.
W projekcie planu pokazano jego zasieg i wskazano, ze ograniczenia w zagospodarowaniu na jego
terenie wynikajg z przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego. Dodatkowo ustalono zakaz
gromadzenia Sciekow oraz wysokosé usytuowania poziomu posadzki najnizszej kondygnacji obiektu
budowlanego nad poziomem wody o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi wynoszgcym 1%.

Projektowane zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia dla GZWP: nr 215 Subniecka
Warszawska oraz 2151 Subniecka Warszawska (czes$c¢ centralna).

10.2.4. Oddziatywanie na powietrze

Gmina Nadarzyn nie posiada zbiorowej sieci cieptowniczej, przez co konieczne jest instalowanie
lokalnych lub zbiorczych zrdédet ciepta. Na obszarach objetych projektem planu stosowane bedg
gtéwnie indywidualne zrédta ciepta. Rodzaj i sktad zanieczyszczen zaleze¢ bedzie od stosowanego
paliwa opatowego. Minimalizowanie negatywnego oddziatywanie jest mozliwe poprzez zastosowanie
czystszych paliw. Pozytywnym aspektem jest obecnosc i ciggta rozbudowa rozdzielczej sieci gazowej
na terenie gminy, umozliwiajgca tatwiejsze stosowanie systemoéw grzewczych opartych o gaz ziemny
oraz popularyzacja odnawialnych zZrddet energii stosowanych juz w gminie (panele fotowoltaiczne,
pompy ciepta).

Rada Gminy nie ma uprawnien do wprowadzenia ograniczeh lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (art. 96 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska). We wrzesniu 2020 r. Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego przyjat
.Program ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim”, wg ktérego planowana jest na
terenie gminy Nadarzyn likwidacja najbardziej ucigzliwych instalacji. Obszar opracowania potozony
jest poza obszarami przekroczeh poziomdw dopuszczalnych substanciji w powietrzu.

Wzrost ucigzliwosci w zakresie jakosci powietrza moze wystgpi¢ na etapie budowy, rozbudowy
lub przebudowy obiektow. Zwigzany bedzie z emisjg niezorganizowang, mozliwoscig wystgpienia
chwilowej, ograniczonej gtéwnie do obszaru prowadzonych prac, wzmozonej emisji pylu —
spowodowanej m.in. pracami ziemnymi i budowlanymi przy realizowanym obiekcie, jak rowniez emisjg
spalin z samochoddéw dostarczajgcych materiaty budowlane i spalin pracujacych maszyn
budowlanych. Ze wzgledu na przewidywany krotki okres budowy i zaktadane mate natezenie ruchu
pojazdéw obstugujgcych, etap ten nie wptynie znaczgco na zwiekszenie poziomu zanieczyszczenia
powietrza poza terenem dziatki budowlane;j.

6 dopuszczenie nie dotyczy obszaru szczegdinego zagrozenia powodzig
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W zwigzku z zabudowg terendéw dotychczas niezabudowanych nastgpi wzrost ruchu
samochodow, a tym samym zwiekszenie emisji zanieczyszczeh pochodzenia komunikacyjnego.

10.2.5. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i gleby

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuje urozmaicona rzezba terenu. Nie wystepujg
tu naturalne, cenne formy rzezby. Teren jest ptaski, nie wymagajgcy niwelacji.

Realizacja ustalen planu nie wptynie na gtebokie warstwy litosfery ani uktad warstw skalnych.
Prognozowane zmiany dotyczy¢ bedag warstwy gruntu na gtebokosci do ok. 1,5-3 m.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi bedg nastepowa¢ w wyniku prac ziemnych zwigzanych
z zabudowg nieruchomosci. Wigzac sie to bedzie z nastepujgcymi oddziatywaniami:
= wykonanie wykopow pod fundamenty,
= powstanie odpadu w postaci gleby i najptycej potozonych warstw skalnych,
= w przypadkach uzasadnionych warunkami geologicznymi konieczno$¢ przeprowadzania
zageszczania gruntu lub innych prac zmierzajgcych do uzyskania odpowiedniej jego nosnosci.

Wykopy budowlane bedg réwniez prowadzone w zwigzku z rozwojem sieci infrastruktury
technicznej, budowa drdg, parkingow itp. Dziatania te przyczynia sie do:
= niszczenia mechanicznego warstwy glebowej i zaburzenie uktadu warstw w profilu pionowym,
= zmiany wiasciwos$ci gruntdw na skutek wyrdwnywania, ugniatania lub zageszczania.

Powstate w wyniku prac budowlanych masy ziemi bedg na tyle nieznaczne, ze nie bedag
stanowity problemu srodowiskowego.

10.2.6. Oddziatywanie na krajobraz

Obszary Nr | i IV oraz przewazajgca czes¢ obszaréow Nr |l i Il potozone jest poza Warszawskim
Obszarem Chronionego Krajobrazu, w granicach ktérego ochronie podlega m.in. wyrézniajagcy go
krajobraz.

Wprowadzenie nowej zabudowy przyczyni sie do trwatych przeksztatcen krajobrazu. Specyfika
oddziatywania na krajobraz wynika¢ bedzie gtéwnie z wysokosci dopuszczonej zabudowy oraz jej
powierzchni. Analizowany projekt planu dopuszcza zabudowe o wysokosci do 9 m. Warunki stawiane
nowej zabudowie pozwalajg przypuszczaé, ze zabudowa ta bedzie dobrze wkomponowana
w istniejgcy krajobraz w zakresie jej skali i gabarytow oraz kolorystyki. W tym zakresie moze to byé
oddziatywanie pozytywne, znaczgce i dlugoterminowe.

Projekt planu ustala zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw. Zapis taki zabezpiecza obszar opracowania przed niekontrolowang, prowizoryczng
zabudowa, ktora przyczynia sie wielu miejscach naszego kraju do zaktécenia tadu przestrzennego
i degradacji krajobrazu. Moze sie to rowniez przyczyni¢ do niszczenia komponentdéw przyrodniczych —
wycinki drzew i zakrzewieh, wykopéw, skladowania odpaddw itp.

10.2.7. Oddziatlywanie na klimat

Na obszarze objetym planem nie przewiduje sie istotnego ograniczenia wymiany mas powietrza.
Przewiduje sie, ze topoklimat analizowanego obszaru, mimo ze bedzie podlegat okresowym
modyfikacjom, nie ulegnie znaczgcym zmianom podstawowych parametrow. W zwigzku z czym nie
przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania na mezoklimat obrebu Szamoty oraz na
warunki wymiany powietrza w skali gminy.

Wptyw na klimat lokalny (niewielkie zréznicowanie poszczegdlnych parametréw) majg duze
powierzchnie ledne, uksztattowanie terenu, sie¢ rzeczna oraz charakter i pokrycie podioza
gruntowego. W dolinach rzek i obszarach podmoktych tworzg sie zastoiska zimnego powietrza,
wzrasta jego wilgotnos¢ oraz czeéciej wystepujg i dituzej utrzymujg sie mgty. Wskazniki i warunki
klimatyczne sg bardziej wyrbwnane na obszarach lesnych i w ich poblizu. Topoklimat terenéw
rolniczych wyréznia sie niewielkimi wahaniami temperatury w obrebie catego obszaru, ale duzymi
wahaniami w profilu termicznym dobowym i rocznym — odstoniete obszary upraw szybko sie
nagrzewajg, ale i szybko oddajg ciepto. Znaczne parowanie obniza wilgotnos¢ wzgledng powietrza
(dodatkowo utatwiane przez intensywne przewietrzanie). Lagodniejsze zmiany zachodzg na terenach
z roslinnosciag $rédpolng, gdzie utrate wilgotnosci niweluje ewapotranspiracja.

10.2.8. Oddzialywanie na zasoby naturalne

W obszarze planu ani w jego sgsiedztwie nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.
W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie oddziatywania w tym zakresie.
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10.2.9. Oddziatywanie na zabytki

Na obszarze opracowania nie wystepujg zabytki ani dobra kultury wspofczesnej. W zwigzku
Z powyzszym nie przewiduje sie oddziatywania w tym zakresie.

10.2.10. Oddziatywanie na dobra materialne

W obrebie i w bezposrednim sgsiedztwie analizowanych obszaréw nie wystepuje zagrozenie
masowymi ruchami powierzchni ziemi. Natomiast w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig wyznaczonego dla rzeki Utraty moze dojs¢ do zniszczenia débr materialnych.

Negatywny wptyw zabudowy na dobra materialne moze wynika¢ z sytuacji awaryjnych, w tym
katastrof budowlanych. Katastrofy takie zdarzajg sie jednak niezmiernie rzadko i sg zazwyczaj
wynikiem natozenia sie kilku czynnikéw trudnych do przewidzenia na tym etapie oceny oddziatywania
analizowanego dokumentu.

10.3. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywanie bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne inegatywne, na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

Gmina Nadarzyn potozona jest w znacznej odlegtosci od obszarow NATURA 2000.

Ze wzgledu na odlegto$¢ od obszarow NATURA 2000 oraz ze wzgledu na skale, zakres
i charakter projektowanej w planie zabudowy, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego wptywu na
integralnos¢ i spojnosé sieci obszaréw Natura 2000. Projekt planu nie wkracza na nowe tereny
0 znaczgcej aktywnosci biologicznej, nie dzieli siedlisk przyrodniczych zasiedlanych przez gatunki
priorytetowe oraz nie niszczy siedlisk priorytetowych.

Rysunek 9 Schemat lokalizacji gminy Nadarzyn wzgledem obszaréw Natura 2000
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Zrédto: Opracowanie wiasne z wykorzystaniem http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego:
= nie stwarza potencjalnych kolizji z obszarami Natura 2000,
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http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

= nie powoduje niszczenia siedlisk, zajmowania miejsc Zzerowiskowych, ploszenia z siedlisk
legowych ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG.

» nie stwarza bariery w migracjach lokalnych i sezonowych ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Rady
79/409/EWG.

Realizacja ustalehn planu nie spowoduje wzrostu zagrozen dla obszarow NATURA 2000
wspomnianych w Standardowych Formularzach Danych.

11. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE
LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC
TEGO OBSZARU

Wprowadzenie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywah na srodowisko do rozwigzan przyjetych w planie powinno
uwzgledni¢ ponizsze wytyczne.

Tabela 5 Proponowane rozwigzania fagodzgce negatywne oddziatywanie na srodowisko realizacji projektu planu
miejscowego

Komponenty Proponowane rozwigzania tagodzace

= ograniczenie powierzchni pozbawionej roslinnosci
Klimat = wprowadzenie zadrzewien wzdtuz drég, doliny rzeki Utraty oraz rowéw
melioracyjnych

= zaopatrzenie obiekidow w energie elektryczng i ciepta wode ze zrddet energii

Powietrze . -
odnawialnej

= nakaz stosowania nawierzchni cichobieznych na drogach co pozwoli ograniczyé
hatas o kilka dB (3-4 dB)

= zastosowanie rozwigzan technicznych, konstrukcyjno-budowlanych
lub funkcjonalnych zapewniajgcych witasciwe warunki akustyczne w budynkach

Klimat akustyczny

= maksymalne procentowe zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej

Wody powierzchniowe = rozbudowa wyprzedzajgca zbiorczej kanalizacji sanitarnej

Wody podziemne = rozbudowa wyprzedzajgca zbiorczej kanalizacji sanitarnej

Rzezba terenu = brak rozwigzanh tagodzgcych

= nakaz zabezpieczenia urodzajnej warstwy gleby podczas prac budowlanych
Gleba = maksymalne procentowe zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej
= zakaz pozostawiania terendw bez pokrywy roslinnej

Rosliny = maksymalne procentowe zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej

= zakaz grodzenia dziatek ogrodzeniami petnymi na podmuréwkach

= ksztattowanie roslinno$ci w obrebie dziatek nalezy oprze¢ o witasciwy dobor
Zwierzeta gatunkow. Nalezy preferowaé przede wszystkim rodzime gatunki roslin, krzewy
umozliwiajgce dobre warunki bytowania fauny, szczegodlnie ssakow i ptakow

= maksymalne procentowe zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej

Krajobraz = tworzenie réznorodnych nasadzen roslinnych: grupowych, szpalerowych

= wylgczenie z mozliwosci sytuowania budynkéw w granicach obszaru

Zabytki i dobra materialne : - -
szczegolnego zagrozenia powodzig

= maksymalne odsuniecie zabudowy od linii rozgraniczajgcych drég
Ludzie = maksymalne procentowe zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej
= zastosowanie wielogatunkowej roslinnosci jako zieleni izolacyjnej

Zrédio: Opracowanie wiasne

12.ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ZAWARTYCH W DOKUMENCIE
MAJACE NA UWADZE CEL | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000
Na omawianym terenie nie znajdujg sie¢ Obszary Natura 2000 i nie wystepujg tereny

proponowane do objecia tg formg ochrony przyrody. W zwigzku z powyzszym przyjete w projekcie
planu rozwigzania nie wptyng negatywnie na cel i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000. Nie ma
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zatem potrzeb ustalenia rozwigzahh majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko.

13.PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU
MIEJSCOWEGO ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEGO PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

1. W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wajt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania
w nawigzaniu do ustalenn studium, z uwzglednieniem wnioskdw w sprawie sporzgdzenia lub
zmiany planu miejscowedo.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa
wust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno- architektonicznej, co najmniej raz
w czasie kadencji rady. Rada Gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w calosci lub w czesci, podejmuje
dziatania, o ktérych mowa w art. 27 ustawy.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa wyzej, rada gminy bierze pod uwage w szczegdlnosci
zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepiséw art. 10 ust. 1
i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

Wskazane w pkt 3 przepisy dotyczg m.in. uwzgledniania w miejscowych planach zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

14. PODSUMOWANIE

= Projekt planu jest zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nadarzyn” (2014 r. ze zm.), dla ktdérego byta przeprowadzona strategiczna
ocena oddziatywania na srodowisko.

= Obszar opracowania znajduje sie poza granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu z wyjatkiem doliny rzeki Utraty.

= Naobszarze gminy Nadarzyn nie ustanowiono obszaréw chronionych na szczeblu
miedzynarodowym.

= Nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego wptywu na integralnos¢ i spojnos¢ sieci obszaréw
Natura 2000.

= Oddziatywanie realizacji zapisow okreslonych w projekcie planu bedzie miato zakres przede
wszystkim lokalny.

= Planowane zainwestowanie nie koliduje z warto$ciami przyrodniczymi terenu.

= Projekt pozostaje w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska.

= Ustalenia planu wykluczajg lokalizacje zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko.

= Prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac ucigzliwosci poza dziatkg budowlang, na ktérej jest
zlokalizowana.

= Projekt planu ustala dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-
ustugowej optymalny 40-50% udziat powierzchni biologicznie czynnej, w stosunku do wielkosci
dziatki budowlane;.

15.STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem niniejszej prognozy jest okreslenie rodzajow i tam, gdzie to mozliwe, wielkosci
przeksztatcenn poszczegdlnych komponentéw Srodowiska w ich wzajemnym powigzaniu oraz
ucigzliwosci dla srodowiska i zycia ludzi, ktére mogg by¢ rezultatem zamierzeh inwestycyjnych
przewidzianych ustaleniami projektu planu miejscowego.

Celem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terendéw oraz okreslenie sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy.

Niniejsza prognoza obejmuje obszar wskazany w uchwale Nr LXVIII.894.2023 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego dla Obszaréw Nr I-IV potozonych we wsi Szamoty w Gminie
Nadarzyn.

Teren opracowania ma powierzchnie 20,71 ha. Sktada sie z czterech obszaréw pofozonych

w granicach obrebu Szamoty:

obszaru Nr | — obejmujgcego czes¢ dziatki nr ew. 25 o powierzchni 7,61 ha,
obszaru Nr Il — obejmujgcego czesc¢ dziatki nr ew. 33 o powierzchni 2,74 ha,
obszaru Nr Il — obejmujgcego czes¢ dziatki nr ew. 66 o powierzchni 5,52 ha,
obszaru Nr IV — obejmujgcego czes¢ dziatki nr ew. 4 o powierzchni 4,84 ha.

Ponizej zestawiono najwazniejsze informacje dotyczace: aktualnego zagospodarowania oraz

przeznaczenia wg Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nadarzyn i obowigzujgcego planu miejscowego:

. Przeznaczenie
Nr Aktualne zagospodarowanie Przeznaczenie wg wg obowigzujgcego
obszaru Studium* mpzp**
Wschodnia cze$¢ obszaru stanowi teren — zabudowa — tereny upraw rolnych (R),
- zabudowany budynkami mieszkalnymi mieszkaniowa — tereny upraw rolnych
z i gospodarczymi w formie zabudowy jednorodzinna z zabudowg siedliskowg
3 zagrodowej. Pozostata czes¢ jest i ustugi (M-2). (RIMR),
2 niezainwestowana, stanowi uzytki rolne. — rowy (WW),
(o) Dostep do drég publicznych oraz — drogi eksploatacyjne
podstawowej infrastruktury techniczne;. wzdtuz rowdw (KDE).
Teren niezainwestowany, uzytkowany — zabudowa — tereny upraw rolnych (R),
rolniczo. mieszkaniowa — tereny zabudowy
Dostep do drég publicznych oraz jednorodzinna mieszkaniowej
= podstawowej infrastruktury technicznej. i ustugi (M-2). jednorodzinnej (MN)
z — tereny zabudowy
& mieszkaniowej
N . . .
@ jednorodzinnej
o) i ustugowej (MU),
—rowy (WW),
— drogi eksploatacyjne
wzdtuz rowow (KDE).
Obszar uzytkowany rolniczo z zabudowa — zabudowa — tereny upraw rolnych (R),
z siedliskowa. mieszkaniowa — drogi eksploatacyjne
T — Dostep do drég publicznych oraz jednorodzinna wzdtuz Utraty (KDE).
o podstawowej infrastruktury technicznej. i ustugi (M-2),
6 — zielen chroniona
(2).
- Obszar uzytkowany rolniczo z budynkiem - zabudowa — tereny upraw rolnych (R),
E gospodarczym w trakcie budowy. mieszkaniowa —rowy (WW),
T > Dostep do drog publicznych oraz jednorodzinna — drogi eksploatacyjne
é’ podstawowej infrastruktury technicznej. i ustugi (M-2). wzdtuz rowéw (KDE).

Zrodto: Opracowanie wiasne; * Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nadarzyn; ** mpzp — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu ustala podziat omawianych obszaréw na tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania. Poszczegolne tereny zostaty wydzielone na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami. Projekt planu wyznacza ponizsze tereny:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN-U;

tereny drég zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ — obejmujg fragmenty
istniejgcych drég publicznych powiatowych wraz z poszerzeniami (ul. Nadarzynska i Wschodnia);
teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD - poszerzenie drogi
publicznej gminnej ul. Sportowej na obszarze Nr 1V;

tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS —
wyznaczone dla gtéwnych rowéw melioracyjnych znajdujgcych sie na obszarach Nr I, 11 IV.

teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN - na obszarze Nr Il
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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Poddany ocenie oddziatywania na $rodowisko projekt planu ustala lokalizacje nowych terenéw
przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej wzgledem
obowigzujgcych od 2005 r. planéw miejscowych wsi Szamoty.

Ze wzgledu na ocene oddziatywania na Srodowisko, oprécz podziatu obszaru opracowania na
poszczegolne tereny funkcjonalne, istotne sg ponizsze ustalenia, ktére wykluczajg lokalizacje:
= zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
= przedsiewzie¢ mogacych oddziatywac¢ poza teren, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada
tytut prawny,
= oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Obszary objete projektem planu znajdujg sie poza prawnymi formami ochrony przyrody

z wyjatkiem doliny rzeki Utraty (w granicach obszaréw Nr Ili Ill), kiéra jest potozona w granicach strefy
,ZWyklej” Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W celu ochrony i utrzymania funkcji
przyrodnlczych dla doliny Utraty projekt planu ustala:

na obszarze Nr |l zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci 20 m od rzeki Utraty poprzez

wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
= na obszarze Nr Il przeznaczenie terenu na cele zieleni naturalnej 1ZN z zakazem zabudowy oraz

wskaznikiem powierzchni czynnej biologicznie nie mniejszym niz 95%.

Na obszarze gminy Nadarzyn nie ustanowiono obszaréw chronionych na szczeblu
miedzynarodowym.

Ze wzgledu na odlegtos¢ od obszarow NATURA 2000 oraz ze wzgledu na skale, zakres
i charakter projektowanej w planie zabudowy, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego wptywu
na integralnos¢ i spéjnosé sieci obszaréw Natura 2000.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego przyczyni sie do nastepujgcych przeksztatcen

Srodowiska:

= punktowego przeksztatcenia struktury gruntu (zniszczenia profilu glebowego przez wykopy pod
fundamenty obiektéw budowlanych),

» nieznacznego przeksztatcenia rzezby terenu,

= zwiekszenia réznorodnosci biologicznej terenu (nowe nasadzenia zieleni ozdobnej), przy
jednoczesnym uszczupleniu roslinnosci rodzimej,

= ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej — ograniczenia infiltracji wéd deszczowych do
gruntu poprzez powstanie terenéw utwardzonych,

= powstania hatasu tzw. sgsiedzkiego oraz komunikacyjnego,

= zwiekszenia poboru wody =z sieci wodociggowej oraz zwiekszenia produkcji $ciekdw
odprowadzonych do sieci kanalizacyjnej, zbiornikéw bezodptywowych Iub przydomowych
oczyszczalni $ciekow,

= powstania nowego zrodta zanieczyszczen powietrza, wytwarzania odpadéw komunalnych oraz
poboru energii elektryczne;.

Projektowana funkcja przysziego wykorzystania tego obszaru jest zgodna z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi oraz obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony $rodowiska
przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego. Typ projektowanego przeznaczenia terendw wynika
z wczesniejszych rozwigzan planistycznych (w szczegdélnosci ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn”, 2014 r. ze zam.) oraz z potrzeb zaspokojenia
podstawowych standardéw obstugi uzytkownikéw.

Projekt planu nie wprowadza funkciji, ktére mogtyby potencjalnie transgranicznie oddziatywac na
Srodowisko.
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Zatgcznik nr 1

do prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla Obszaréw Nr -1V
potozonych we wsi Szamoty w Gminie Nadarzyn

Warszawa, dn. 22 listopada 2023 r.

OSWIADCZENIE

Ja, nizej podpisana Anna Pugacewicz, zgodnie z art. 74a ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn.zm.),
jako autor Prognozy oddzialywania na s$rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Obszarow Nr I-IV potozonych we wsi Szamoty
w Gminie Nadarzyn oswiadczam, ze ukonczytam jednolite studia magisterskie i posiadam ponad 3-
letnie doswiadczenie w pracach w zespotach przygotowujgcych prognozy oddzialywania na
Srodowisko.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

A e

Anna Pugacewicz
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